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> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 425.000,- k.k.

Verwarming € 175,-

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1969

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Isolatievormen Dakisolatie


Dubbel glas


Muurisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 307 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 99 m²

Inhoud 404 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

18 m²

Oppervlakte externe bergruimte 17 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

9 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3



> Kenmerken

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg


In centrum


Nabij school

 

Tuin

Type Achtertuin

Oriëntering Oosten

Heeft een achterom Ja

Staat Prachtig aangelegd

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering West

Tuin 2 - Staat Prachtig aangelegd

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Vaillant

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2013

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom



> Kenmerken

 

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Warm water Elektrische boiler

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Glasvezelaansluiting aanwezig Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft schuur/berging Ja

Heeft een schuifpui Ja

Heeft zonwering Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



“Kom binnenkijken!”



> Omschrijving
Ben jij op zoek naar een fijne plek om je eigen thuis te creëren?  Dan is deze 
kans echt iets voor jou. 

Aan de geliefde Prinses Irenestraat in Overasselt staat dit gezellige huis dat 
heerlijk rustig gelegen is en een fijne plek biedt om te wonen. Het huis 
beschikt over een mooi aangelegde diepe achtertuin waar je heerlijk kunt 
genieten van de zon en de schaduw. 

Dit huis is direct klaar om in te trekken en biedt zeker nog diverse 
mogelijkheden voor toekomstige uitbreidingen zodat je het huis helemaal 
kunt aanpassen aan jouw wensen. Ideaal voor starters en gezinnen die 
opzoek zijn naar een goed onderhouden woning.




Ben je nieuwsgierig geworden?  Wacht niet langer! 




Vul snel het contactformulier in en plan een afspraak voor een bezichtiging. 
Wie weet wordt dit jouw nieuwe thuis!




Begane grond  

Bij binnenkomst in het huis kom je in de entreehal, waar zich de garderobe, 
de trap naar de eerste verdieping, het toilet en de meterkast bevinden. De 
gezellige woonkamer biedt voldoende ruimte voor een zithoek en een 
eettafel, bijvoorbeeld voor zes personen. Via de schuifpui heb je toegang 
tot de overkapping met zicht over de  eigen achtertuin. De gesloten keuken 
is voorzien van een inductiekookplaat, oven, afzuigkap, koelkast en een 
vaatwasser.  

In de bijkeuken is ruimte voor de witgoedopstellingen en eventueel een 
extra koelkast of vriezer. Hier hangt ook de elektrische boiler voor het 
warme water bouwjaar 2020. Vanuit de bijkeuken heb je toegang tot de 
achtertuin die op het oosten gelegen is.




Eerste verdieping 

De overloop geeft toegang tot drie slaapkamers (14m², 11 m³ en 9m²)  en de 
badkamer. Deze badkamer is uitgerust met een douchecabine, een 
wastafelmeubel en een designradiator. De slaapkamers zijn voorzien van 
een laminaat vloer, radiatoren en hebben houtenkozijnen met dubbele 
beglazing.









Zolderverdieping

Deze is bereikbaar d.m.v. een vlizotrap, hier vindt u niet alleen 
voldoende bergruimte maar ook de cv-ketel Vaillant bouwjaar 2013.

Mogelijkheid voor het realiseren van een vaste trap naar de zolder is 
aanwezig.




De woning is boven en onder geheel voorzien van elektrische screens.

14 stuks zonnepanelen (2021) 




Tuin

Deze woning beschikt over zowel een voor- als achtertuin waardoor 
er volop ruimte is voor ontspanning en genieten van de zon of de 
schaduw. In de fraai aangelegde voortuin vind je een mooie groene 
buxushaag en diverse groene beplanting. Een speels grindpad leidt je 
naar de voordeur en geeft de voortuin een charmante uitstraling. De 
achtertuin is eveneens heel erg fraai aangelegd en biedt een royaal 
terras onder de overkapping ideaal voor gezellige zomeravonden en 
buiten eten. Daarnaast beschikt de tuin over borders met 
verschillende planten, gazon en een prachtige boom die in de zomer 
zorgt voor natuurlijke schaduw. Het kleine dierenverblijf achter in de 
achtertuin is een fijne plek voor eventueel kippen, konijnen, kwartels 
of cavia's. Broeikas biedt de mogelijkheid om zelf groenten en fruit te 
kweken.

De stenen berging in de achtertuin biedt voldoende opbergruimte 
voor tuinbenodigdheden, gereedschap of andere spullen. Via de oprit 
naast de woning is er bovendien een achterom, zodat je gemakkelijk 
kunt binnenlopen zonder door de woning te hoeven gaan.




Kortom, deze tuin biedt volop mogelijkheden voor rust, privacy en 
plezier in het buitenleven.





















Ligging:

Overasselt maakt deel uit van de gemeente Heumen en is een 
schitterend dorp. Aan de ene kant stroomt de Maas met zijn 
uitgestrekte uiterwaarden, terwijl aan de andere kant de Overasseltse 
en Hatertse Vennen liggen. Dankzij de vele fiets- en wandelpaden is 
dit unieke natuurgebied uitstekend bereikbaar. Nijmegen en de A73/
A50 liggen op korte afstand, en het dorp telt ongeveer 2.700 inwoners. 
Hier vind je alle benodigde voorzieningen, zoals een basisschool, 
diverse winkels, een bibliotheek, huisarts, tandarts en fysiotherapie. 
Overasselt heeft een actief verenigingsleven, sporthal en sportvelden, 
evenals een verenigingsgebouw.










































> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Plattegrond Ontdek de...







> Kadaster Ontdek het perceel...

van Prinses Irenestraat 23



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”



Lijst van zaken 
 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Prinses Irenestraat 23, 6611 BG, Overasselt 

Datum: 30-08-2025 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen. 

 

Blijft achter  Gaat mee  
Kan worden 
overgenomen  N.v.t.  

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten: 

Inbouwspots / dimmers  ☒  ☐  ☐  ☐  

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers  ☐  ☒  ☐  ☐  

Losse (hang)lampen  ☐  ☒  ☐  ☐  

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

(Losse) kasten  ☐  ☒  ☐  ☐  

Boeken / legplanken  ☐  ☒  ☐  ☐  

Kasten op zolder blijven achter ☒ ☐ ☐ ☐ 

Losse kledingkast slaapkamer niet mee ☒ ☐ ☐ ☐ 

Lade kast kleine kamer blijft achter ☐ ☐ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

Gordijnrails  ☒  ☐  ☐  ☐  

Gordijnen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Overgordijnen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Vitrages  ☒  ☐  ☐  ☐  

Rolgordijnen  ☒  ☐  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

Lamellen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Jaloezieën  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Losse) horren / rolhorren  ☒  ☐  ☐  ☐  

Gordijnen ouder slaapkamer gaan mee ☐ ☒ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 

Vloerbedekking  ☒  ☐  ☐  ☐  

Parketvloer  ☒  ☐  ☐  ☐  

Houten vloer(delen)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Laminaat  ☒  ☐  ☐  ☐  

Plavuizen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Open haard, kachel: 

(Voorzet) openhaard met toebehoren  ☐  ☐  ☐  ☒  

Allesbrander  ☐  ☐  ☐  ☒  

Houtkachel  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Gas) kachels  ☐  ☐  ☐  ☒  

Designradiator(en)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Radiatorafwerking  ☐  ☐  ☐  ☒  

Overige zaken, te weten: 

Spiegelwanden  ☐  ☐  ☐  ☒  

Schilderij ophang systeem  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten)  ☒  ☐  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

Witte kastje keuken blijft achter ☐ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

Kookplaat  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Gas) fornuis  ☒  ☐  ☐  ☐  

Afzuigkap  ☒  ☐  ☐  ☐  

Magnetron  ☐  ☒  ☐  ☐  

Oven  ☒  ☐  ☐  ☐  

Combi-oven / combi-magnetron  ☐  ☐  ☐  ☒  

Koelkast  ☒  ☐  ☐  ☐  

Vriezer  ☐  ☒  ☐  ☐  

Koel-vriescombinatie  ☐  ☐  ☐  ☒  

Vaatwasser  ☒  ☐  ☐  ☐  

Quooker  ☐  ☐  ☐  ☒  

Koffiezetapparaat  ☐  ☒  ☐  ☐  

Keukenaccessoires, te weten: 

Droogrek  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

Toiletpot  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletrolhouder  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletborstel (houder)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Fontein  ☒  ☐  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

Ligbad  ☐  ☐  ☐  ☒  

Jacuzzi / whirlpool  ☐  ☐  ☐  ☒  

Douche (cabine / scherm)  ☒  ☐  ☐  ☐  

Stoomdouche (cabine)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Wastafel  ☒  ☐  ☐  ☐  

Wastafelmeubel  ☒  ☐  ☐  ☐  

Planchet  ☐  ☐  ☐  ☒  

Toiletkast  ☒  ☐  ☐  ☐  

Toiletpot  ☐  ☐  ☐  ☒  

Toiletrolhouder  ☐  ☐  ☐  ☒  

Toiletborstel (houder)  ☐  ☐  ☐  ☒  

Sauna met toebehoren  ☐  ☐  ☐  ☒  

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel / antenne  ☐  ☐  ☐  ☒  

Brievenbus  ☒  ☐  ☐  ☐  

Kluis  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Voordeur) bel  ☒  ☐  ☐  ☐  

Alarminstallatie  ☐  ☐  ☐  ☒  

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie  ☒  ☐  ☐  ☐  

Rookmelders  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Klok) thermostaat  ☒  ☐  ☐  ☐  



Lijst van zaken 
 

 

Airconditioning  ☐  ☐  ☐  ☒  

Screens  ☒  ☐  ☐  ☐  

Rolluiken  ☐  ☐  ☐  ☒  

Zonwering buiten  ☐  ☐  ☐  ☒  

Warmwatervoorziening, te weten: 

CV-installatie  ☒  ☐  ☐  ☐  

Boiler  ☒  ☐  ☐  ☐  

Geiser  ☐  ☐  ☐  ☒  

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

Voorzetramen  ☐  ☐  ☐  ☒  

Radiatorfolie  ☐  ☐  ☐  ☒  

Overige zaken, te weten: 

Telefoonaansluiting / internetaansluiting  ☒  ☐  ☐  ☐  

Veiligheidsschakelaar wasautomaat  ☐  ☐  ☐  ☒  

Waterslot wasautomaat  ☐  ☒  ☐  ☐  

Zonnepanelen  ☒  ☐  ☐  ☐  

Oplaadpunt elektrische auto  ☐  ☐  ☐  ☒  

  

Tuin 
Inrichting 

Tuinaanleg / bestrating  ☒  ☐  ☐  ☐  

Beplanting  ☒  ☐  ☐  ☐  

We nemen wat van de dalia’s mee ☐ ☒ ☐ ☐ 



Lijst van zaken 
 

 

 
Verlichting/installaties 

Buitenverlichting  ☒  ☐  ☐  ☐  

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder  ☒  ☐  ☐  ☐  

 
Bebouwing 

Tuinhuis / buitenberging  ☒  ☐  ☐  ☐  

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging  ☒  ☐  ☐  ☐  

(Broei) kas  ☒  ☐  ☐  ☐  

Werkbank gaat mee ☐ ☒ ☐ ☐ 

 
Overige zaken 

(Sier) hek  ☒  ☐  ☐  ☐  

Vlaggenmast (houder)  ☒  ☐  ☐  ☐  

  

Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 
overgenomen? 

Ja  Nee  Gaat 
mee  

Moet worden 
overgenomen  

CV  ☐  ☒  ☐  ☐  

Boiler  ☐  ☒  ☐  ☐  

Zonnepanelen  ☐  ☒  ☐  ☐  

 

 






